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أامااالبلدقد اااا بلددأااا   ب أ   ااا بمااا البلداوااا ل    ب
بعوىبمفه مبللاسق م  

 
 

يشيييم هومييلاس ثماييالهقم ث الييقمو ث يية لانييلاع لطريين ثكاوييقد  اييملي  ي ييلا  ث ييع هق هق يي  
ث الييقم ثلا ث هاييلام ث الييقمو نشيياة ثكييلاثد  يكلاكاييا ث اتاياييين ث اييا ااييمثلا  هييق نييي  ث لييمثع 

ث شييم قو لايييعلة نييي رث هييونمر لاي ييلا  ث اييمه ثلعييم لييا  يي   ث اطريين لا يييق  ييق  ث يية 
انيان  يكلاكايا ث اتايايين ث ايا اايمثلا  ثيايق هيق نيي  ث ليمثع ث ية ث شيم قو  يلا ث نمين ث ايا 
ايياللاس نقاييا نقم   يي  ث الييقم  لييمم هاثلا يين لهيي  ثلا كشييقا هاييي  لييا ث هييتنلام ث هشييقم 

ريهيين هق ييين هايكيين ا ييعع ق للاثهيي  هايكيين اييكتاا ث يييا لايييعلة نيييي رث هايياتنمر لانهلانيي  
لليية   م ييق ليهييق ناييع لاهيي  عييط  ث  ييعية ليي   يي   ث اطريينص  لالليية ث ييم س هيي  ث   ييي  
ثماييالهقم ث الييقمو هاكلاليين لاهااييعع  ثم ثكييا اييتم يا  كييق لليية  ييي  ثماييالهقم ث الييقمو 

ثنييح  ييية ااانييم ث هالااييا ثلا ث نايييا ث هاهليي  ننكييقت للييقم يا ييلا  هيي  لاث ييع ث يية ثمنايين الا
 لاث اكلاثو ث اا الااص 1984    ث كلاثد ه    لم ث كلاثد شيلالق عط  ث وام  ه  لقس 

 
لااييتا عة لييا  يي ث ث هلييق  ليي   اهيين  يي   ث اطريين هيي  عييط  للييلاع ث ينييقم لاثماييا نقم 
لاع لا ييق ث انييقمو هكمييق لييا ث اييمثم نقلانييقم هاقيشيياا  اهامييق ليي  رييم  لاث اييا ثناييع و 

ق ل يييم  لا  كمييق نليييو نايييع  ليي  هاكييقلا  ث هاكيييي   ايينق  م ثلملمييق ثم هكيي  لاييم   ياييو ن
ث  نق ه ييق  اشييعيم هطه مييق نهلانيي  رمثتاييا  لمييملاه ث اييا هييمو نييق امثم هكيي  لييقس 

لاهييق ناييع  لانهلانيي  ث ااييلامثو ث نيلاايقاييين  ييية  كييو لاث ييعث هيي  ث  ليييمي  ث يي ي   1980

ن ث يية ث يييلاس لاث  اليييم ث يينام هكمييق اييتلملاث نميي   ث هاليييمثو لاهقاث ييو اليي  ث مييملاه رق هيي
 لا  ي ث نعيع ه ق  ث نام ه  رعيهمقص

 
ياييع للييع ث ينييقم  لاث ييع هيي  ث الييلاع ث اييا الا ييه نتكمييق رشييميان ث هااقرييعي ر ن يييلن 
ث هلكيية ثلا ن يييلن ث نهيي ي  ييية يييعلاي  املاقثاييمثه ث الييع شييملاامس ث اييا ا وييم  لييلام 

ن لاث امييع  ييا شييميان ث هااقرييعي   يي  هييكمس نشيي   لاثايي  لا ييمي ص   يي ث للييع  قكييو ث  لهيي
لليية هييم ث يياه  ك هييق   مكييق   يي  هايينلق لييا ث ييع ث هلييقمو  ييلا   اهيين ث لليين  لييس ااييلام 

 ييياس ث ييعثم رييقكلا  يعييم للييلاع  1921ث هييم ناييع اتايييل ث علا يين ث امثرييين ث نعيييع  لييقس 

ث ينييقم لاثماييا نقم نقلانقم ييق لطريين همهيين نييي  ث اييمثه لااهليي  نقكنييق همهييق لييا  يييق  
 كييقل ث   ييق  لليية ث هاييقم ث ايي كا ثلا ث انييقمو لاا اييقن ث يية اشييمي  رييقكلاكا يييكميس  يي   ث

 ث اطرنص
 



 
 

  سياسات    أوراق 
 اقتصاد السوق وإدارة الأعمال   ف 

 
 

 

 
 10 من 2 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

ث الييلاع ث عق يين نهييق   مكييق  ثلييط  لارييع   1ك1979   اييكن 87يييكمس رييقكلا  ثينييقم ث الييقم مرييس ك

ثعاماييا  كلايين همنيي  م ياييين هلامكيين ناليييمثو ث  ييعثة ث اييا ثشييمو ث يمييق ثلييط  ثناييعثت  
لاهييق ناييع  نلييم ث كمييم ليي  نعثييين اكميييس لطريين ث ينييقم لاثماييا نقم  1980هيي  لييقس 

لاهييق اييط  اييه  رييقكلا  اكميييس اينييقم ث الييقم  1951 اييكن  40ث لييقكلا  ث هييعكا مرييس نهلانيي  

 ايييكن  181لاث ليييقكلا  مريييس  1975 ايييكن  55لاااعيطايييا نق ليييقكلا  مريييس  1973 ايييكن  67مريييس 

لاااعيطاييا نييق لمثمثو ث  ييقعم   1979 اييكن  87لا يي    رييقكلا  اينييقم ث الييقم مرييس  1978

 1996 اييكن  25  ث هاع يين لاهكمييق ث لييقكلا  مرييس هيي  هنلييل ريييقع  ث لييلام  ث هك يي  لاث لييلاثكي

رييقكلا  ااييعي  رييقكلا  اينييقم ث الييقمي  ييية يويييع ث لييقكلا  ثلييط  لانهلانيي  هييلاثع  ناكميييس 
ث اطريين نييي  ث اييملي  نهلانيي  ث  ليييم هيي  هييلاثع  ث اييا اييهاا لليية   ييم ناييم هكمييق لاث اييا 

همهييق ثياييق اعييم ث نقكيي  ث انييقمو هيي  للييلاع ث ينييقم نشيي   ث لييم هكييا  لايي كا لا ث   ييق  
 لا هق يلا:

 
 :4ث هقع   ص1

م اايييع ثمنييم  ث اييكلاين  لالييقمثو ث هشييهلا ن نميي ث ث لييقكلا  لييا ث الييلاعي ث اييا انييمس 
 ناع ث اه  نا للة ث كا  ث اق ين:

 
aهيي  ث ليهيين ث  لييين لييا ث الييقمثو ثلا ث شييلح ث هاييع   ليييم 8ث ولييم  كنييي  ك ص  %

 لاييي كة ث هيييونم  ث يييمثم ث اييي كةي ثلا ليييا ث اليييقمثو ثلا ث شيييلح ث هايييع  
 ليييم ث ييمثم ث ايي كةي  ق ه قايي  لاث ييعلاث م لاث هييعثمل لاثمراييقس ث عثعلييين 

   .لاث كلاثعو
 

ااشيي   ث ليهيين ث هشييقم ث يمييق هيي  هنهييلاد ريهيين ث مم ث اييا لليمييق ث الييقم ث هاكييا   ريهيين 
 ث نكقت ث هكشت لليمق هااهع  للة هياثو لع  هكمق:

 
    ية:انيان ث نات ث القمو كه   انقمو هلط  ه ص1

aث هاق ن ص 
bانيان ث نكقت ص 
cث اوق ي  ث عثعلين ص 
dهلاراا لا ث القم ث ه  لام ث ث هق  ق  هااعع ث الاثنح ثلا ث لاثنمقو  ص 
eعمى ص  

 
 هلاراا ث نلمثلا ه   ية: ص2

aث لا ع  ث عثمين ث  نمى ص 
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bث لاقت ثلا ث كق ين ص 
cث   قكو ث مم رمينن ثلا هالن للة ث هشق ع ث انياين ص 
dهماو  ثلا او  نن ث   قكو ث مم هاالاين ثس للة  ص 
eعمى ص  

 
لاانليي  ريهيين ث هاييم ث همنيي  ث لاث ييع  2س 600للييلا ثلاماييكق نييت  للييقمث انقميييق انليي  هاييق اا 

 20  لاهاييق ن ث ه يي  ث انييقمو ث هييمثع اييتنيم  انليي  1عيكييقمث كثماييق لانكييقت  450ليييا للييا 
عيكييقمي لاهيي  لييس ينييمو  X 450  =9,000 20لا يين   ييعيكق ريهيين  لييين  له يي  رييعم ق  2س

ي لك  يي  ناييع ق لليية ث  ريهيين ث ينييقم  aك% ثلامثاييق 8ث ااييق  ريهيين ث ينييقم نلاثريي  

للييا اييناهق ن لالشييملا  عيكييقمث م  X 8%(  =720 (9,000كلاو  ميي ث ث ه يي  اييانل  ث ايي

  يم ق ينمو علامق نش   شممو ثلا ثكمق اعل  نتش ق  ثعمى لا ا  ثاوقم ث املي ص
 

هيييلط  يكهيييق  يييق  ث يييعيكقم  1984لا يييلا ثلامايييكق ث   ييي   ث ليهييين  قكيييو ريييع ث ااييينو ليييقس 

كلاو ث هييي  لام ايييياقع  مرهيييق ينلييي  $ ليييم  هنلييي  ث ينيييقم ث اييي3.053ث امثريييا يايييقع  

$ لا يييلا مريييس يايييااي   يييق نا ث  يايييي  183$ ايييكلايق لانلاثرييي  شيييممو ريهايييا 2,203

نملق ييين هالااييان ثلا ث  ياييقلم نشيي   هكييامس ثلا  ايية ث  ياهليي  للييقمث لييا علا يين ثعييمى ث  
شييقت   يي  ثلاهييقعث لليية هاييالاى  يي ث ث ييعع   ييية يه كييا ثملاهييقع لليييا لييا عااييا ث هق ييين 

 نصثماالهقمي
 

ههييق م يعالييه لليييا ثلكييق   ييلا ث  ث ييعع  ث ها  يي  هيي   يي ث ث نقكيي  ثماييالهقمو يشيي   
ناهلاهييا ه ييعم ععيي  ثاييقلا يييعلس هق يي  ث الييقم لييا  ليييم هيي  ث  يييق  نق اييقلن ث يية 

 ه عم ععلا ث اقاا ث  و رع ي لا  هاهلط:
 

 ث انقم  ص1
 ث لاميونق  لاهين ثلا  يم ق ص2
 ث امثلني  ت  ي لا   ق   هاملن ص3
 ث  كقلني  ت  ي لا   ق   ه ك  ثلا هاه  ص4
  عمى ص5

 

 
اس ثايياععثس ث هاللاهقو ث عق يين نليهن ث هام ث همن  ث لاث ع ه  اييكع للقمو ماييها   ع ث القمثو لا ث عى   1

 .ث ه قلمقو ث نكلانين لااس ثلاهقع   همن   ليلا اهو نهلاننا نقرا ث هلقمكقو ث عق ن ننلا م   ث ث هلق 
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لالليية اييني  ث هلقمكيين عللاكييق كللييا كمييم  لليية ث نييعلا  ث اييق ا لاهييق  ييق  يهللييا  يي ث ث هييععلا  
 ث اقلا ث   س ي   ثاقايق لا نام ث  قمو:

 
ب(ب1ج  لب امب)

ث عع   
ث اقلا  
ث اكلاو  
كه  
 ث القم 
ك هق لا 
 ثلط  

$ 

هاع  
ثماوقد  
ث ااقم  

  10لا 
   3كاكلاثو 

   3ك $  PP لومعق  ث اكلاو هاع  ث للا  ث شمث ين

 قلا  
ث عع   
ث ه لا  
ث هاعي   

   6ك  $  لومع
 

 1984لقس 

 هاع 
ث كقاج  
ث ه لاق 
GDP 

ق ث اكلاو
  ن  

$   -ث ومع
  2ك

لقس 

1984 

 ث علا ن 

 1974لقس 

ه  ث اهلن    1000هاقع ن  ي 

 ث لااكين 

 1984لقس 

هاقع  ث للا  ث شمث ين  اقس  

1974 

هاع  ث للا   
 ث شمث ين 

اام ث  مه  
 لاهلن ث لااكين  
هلقن  ث علامم 

لقس   ث همي ا

   5ك 74

هاع  ث للا   
 ث شمث ين 

اام 
ث  مه  
 لاهلن  
ث لااكين  

هلقن  ث علامم 
لقس   ث همي ا

  4ك 84

2,203 90.39 % 

$ 3,230  
$1= 0.2942 
IQD $1,594 

$1= 
0.3059 
IQD 

 ث امثم  3,053 2,242

- 225.44 
% 

$ 1,799 
$1= 0.5556 
EGP 

$ 311.02 
$1= 0.8317 
EGP 

 ه م 926 500

- 71.22 % 
$ 424.574 

$1= 2.335 
SGD 

$ 238.53 
$1= 2.276  
SGD 

 اكلقللام   7,160 6,170

- 258.3 % 

$ 2,321 

$1= 0.4307 
GBP $ 244.26 

$1= 
0.9158 
GBP 

ث ههل ن   8,952 7,203
 ث ها ع  

- 2569.2
9 % 

$ 72.202 
$1= 13.85 
TL 

$ 
0.00182 

$1= 487.5 
TL 

 ام يق 1,797 1,030

- 353.94 
% $ 2.41 

$1= 414.5 
IDR $ 0.138 

$1= 
1,094.0 
IDR 

  كعلاكيايق  301 427

 
ااكييا  هييين   3كلا الااييي  ناييم ث ولييمثو ث عق يين نق نييعلا  لييم  رث لييلا  ث شييمث ين  لوييمعر

ث اييل   لا ث عييعهقو ث اييا يه يي   هنليي  هاييي  هيي  ث هييق  شييمثو ق عييط  لاييم  اهكييين هايكيينص  
ريييع  1974$ ليييا ليييقس 3,230لاكاييياكاج هييي  ث نيييعلا  ثليييط  نيييت  ث ليييلا  ث شيييمث ين ث نق لييين 

 يييية ثماوايييو ثاييياقم ث ايييل  لاث عيييعهقو  1984$ ليييا ليييقس 1,594ثكعوايييو  ا ييين  

% هيي  ريهاييا لاهييق يه يي  50.18% لاثكعواييو ريهيين ث ييعيكقم نهييق يييلاثاو 90.39نهاييع  

هيي  ريهاييا اييكلايق عييط  ث اييكلاثو ث اشييم  90.39لا ييوا نييت  ث ييعيكقم  ييق  يولييع هييق هاع ييا 

 ث هيي  لام ص  نيكهييق يهليي  رهاييع   ييقلا ث ييعع  ث ه لييا ث هاييع   لوييمعر هنليي  ث ييعع  ث هاييمم 
  لامينن رن  ثين ثاقلقو ه  هع  قو لاهق يشنممقص
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 قكييو للييلاع ث ينييقم لاثماييا نقم ايياس نناييقان كنق ه ييق  ثماييطد لليية ث كايي  ث لعيهيين 
 لالييلاع  لانهلانيي  شييملاا انياييين نايييان ياويييح لليمييق ث اييملي    وييم  للارمهييق لا هيييع  

 اهكين ه عع   ت  ا لا  اكلاين هلط لااشه  للة للمثو ه  هل :
 

تنم  ييح ث اهيي  نق هييتنلام عييط  هييع  ث ينييقم لاهليياس ث  ياييلس ث هييتنلام ث يية  لهاييا ص1
 ث هونم عق يق ه  ث شلاث  

م ينيييلاا  لهاييياتنم ث ينيييقم ث ييية ث لييييم هييي  ث نيييقا  ثم نايييع هلاثللييين ث هيييونم  ص2
 ث ا ميمين لاهلاثللن هعيمين ث امينن

كلييا ايياس ثاييقلن ناييم ث شييملاا ث اييا يشييامامق ث هونمقهق يي  ث الييقم علييه ث الييع  ص3
 ييق  ث  ث الييع ث هنييمس  ييق  كهلا نييق هايينح ث انقليين  لايلاريي  لليمييق ث املييق  هيي  

 هل :
 

aم ي ييح  لهايياتنم ث  يليييم نييكل ث اهيي  ث يية هلميية ثلا هااييس كث ث هييق  ييق   ص
رييع ثايياتنم   لييمم هاثلا يين لهيي  انييقمو  لنييي  لاث شييمثت ي  هييق ثشييقمو 

  ية اكم للة:  1كث ولم  ك ي  ثه  ث لقكلا  ثلط  
 

ا ث ثاييااه  ث هايياتنم ث هييتنلام عطلييق   للييمم ث هنييي  لييا للييع ث ينييقم نهييق يامايي  لليية 
     ثاقت   اهان ث هونم ثلا ث  قم ث امم نق هتنلامص

 
bث اكيييقا  لييي  ث ه ييي  ث انيييقمو ثم نهلاثللييين م ينيييلاا  لهاييياتنم ث نيييي  ثلا  ص

ث هييونم ث ا ميمييين لااتييييع هعيمييين اييمينن ث الييقم ث هعا يين  هييق ك ييو 
  ية اكم للة:  1ك11ث ولم  ك   ه  ث هقع  

 
ينييقم هيي  ث نييقا  ثلا ث اكييقا  لكييا  ييط  ثلا نيياتث ي لايليي  نييقاط   يي  ثاوييقم يلاييا ي مييم ث 

 نعطه    ص
 

cس يلس ث هونم نتع  ثو هنل  ه  ث هااتنم ياانم نهلقنن كامرولين  ص  
dثعمى ص 

 
ي اوييا ث هااقرييعث  نالاريامهييق لليية ث الييع ث هنييمس لاييياس ثاييقلن ث شييملاع لييا ناييم  ص4

 ث  قموص
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 10 من 6 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

ث اييمثم  ييق  يهييم نواييم   ييم  هيي  ايييمث  عييط  ث اييكلاثو ث اييا لا هييق يالييس ث نهييي  لييم  
لاثاييياهمو  هيييع  لهيييق  ايييكلاثو ايييس عط ميييق ثاييياكاثه ث  لييييم هييي   1980ثنايييع و هكييي     

ث لييلاى ثمرا ييقعين  لنلييعي  لااييتلمو ث  ليييم هيي  ث ه ييق   ث انقمييين نق اييقلن ث يية ث نمييلاع 
ث ايييمثم هييي  عيييط   ثمرا يييقعين للييية ث يييم س هييي  ث يييعلس ث لاثاييي  ث ييي و  يييق  ياهاييي  نيييا

ااقهطاييا هيي  علا  ث اييق سي  يييم ث   يي ث  ييس يايياا  ث  ييهلاع ثهييقس ث اييع لام ث  ييقملا ث يي و 
ث ييق  لنليين ثمكاييقن ث ماييهين لاث عق يين ههييق ثعى ث يية  نييلاا لييا هاييع   ييمه ث ييعيكقم 
ث امثرييا لاثماوييقد ثايياقم ث هييلاثع ث ل ث ييين ث اقاييين ههييق ثلييم اييلنق نشيي    نيييم لليية ث لييعم  

هييلاثا  لانق اييق ا لييم   يي ث ثعى ث يية عليي  لاثايي  لاهييولم لليية لييع  هكييق   لييا ث شييمث ين  ل
ث  يييق  ث امثرييين  ييق  ثماييالهقم ث الييقمو ث ييع ايي قيق ق ث  نييقم لا عى نانيايين ث  ييق  ث يية 
اييع لام لييا ث اطريين ث ااقرعييين ث عق يين نالييلاع ث ينييقم لاثماييا نقم نشيي   لاثايي  لا  ليية 

 صناط   ليون للة راقد ثماالهقمو ث القمو
 

شييه   يي ث ث اييع لام ث  ليييم هيي  ثلانييا ث  يييق  ث عييمى عق يين ناييع ععييلا  ث اييمثم  ييمني  
ن لااييق س   عييميي  عييط  ث ااييايكيقو هيي  ث لييم  ث هقاييا ك اهيين ث  لايييو  ههييق اثع ث اييي  نلييي

لييا ثيلييق  نييملا  ثمرا ييقع ث امثرييا لااييع لام   يييقو ث كاييقن لاهكييق ا ثماييالهقم ث هعالويين 
كييو لاثايي ن لييا اييمعو ث لاايي  ث اييقس ثناييعثت  هيي  ثكعوييقم لااشيياو رييلاى ث علا يين لاث اييا  ق

هاييالاى ث عييعهقو لا ييلام ث يية ثايياقم ث اييل  لاث عييعهقو ث اييا ثاييام ث  ليييم هيي  ث اييمثريي  
 يكمييق  نييي  ث مثاييمس ث شع ييين ثلا للييقمثامس  ايية نييتنعل ث لهييق   ييا يايياايالاث اييعنم 

ث لييعم  ث شييمث ين   لهيين ث اييي ص  لا ييلاو ريهيين ث ييعيكقم ث يية ثايياومق لااييق س  يي ث لييا اايياقه
علامم  2,203 لهييلاثا  نشيي    نيييمي  ييية  ييس ياييع  لامرييقس هاكيية لام ريهيينص   ييس ياييع  هنليي  

 Polynomialايييكلايق ثو هاكييية ك هيييق كيييمث  لاثاييي ق ليييا عيييا ثمانيييق  هاايييعع ث  يييعلاع 
Trendline  ث ايييق ا 1-     ث هاقع ييين ث ييين و هعالوييين اهقهيييق  هيييق ايييكمى ليييا كث شييي  

 :2022علامم لا لقس  0.5ا ياقع   ية ث ن  ث مرس ث هاك

 
 
 
 
 

ب(ب1شكلب امب)
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 10 من 7 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

 
 

 يي ث ث منييلاا ث هشييقم ث يييا لييا ريهيين ث ييعع  ث اييقلا لا ييلا نييلا م  يي ث ث هلييق  ثعى ث يية 
ثاييامثم ث هييونم  لالانييا ث يية ث هايياتنم اق نييق مليي  هنليي  ث ينييقم كعلا  ريهاييا ث  ليلييين 

 نييلاا ث ليهيين ث هشييقم ث يمييق لاث   ييق  نييق كام ث هلقمكيين اناييق   ه قلا يين ث اعويييه هيي   لييم 
ث يايييمص   ييية ث  ث هييونم  ييق  ثهييقس ااييقهطو ثعييمى انييمو  لا ييا لااييولم لليية رمثمثاييا 

 ث اا يه   ث  يتع  ق نم ث ث  ععي كعمن هكمق:
 

رييييقس هعيميييين ايييمينن ث اليييقم نملييي  ث ليهييين ث ااييينيلين  ايييام ث اليييقم نكيييقت  للييية  ص1
نهلاننمييييق لانق اييييق ا مليييي  هنليييي  ث ا قايييي   ث الانيمييييقو لاث لييييلاث   ث اييييا ياهلييييلا 

 ث اميناص
ايياه ث لييقكلا  لااانيلييا  اييكلاثو الايليين لا لييلا  ث اييمه ث اشييق مو  نييعي  رييلاو  ص2

 لكا
 لعس ااقلا  ث هااتنم لا ث ل  ث  يق  لالعس م ناا نمنمثس للع نعيع  ص3
ملييم ااييليس ث هييتنلام هيي  رنيي  ث هايياتنم ث يية ث هييونم لييا كمقييين هييع  ث الييع  ايي   ص4

   نج لعيع  هكمق:  1كلقكلا  ثلط ه  ث  8ث هقع  
 

aثكييا ثشييامى ث ه يي  لاعليي  ث هنليي  ث وطكييا ث يية ث هايياتنم ث اييقنح لاياييهيا  ص
ث شييق   ث اييقنح   ييا كاييمرولين  لا ييلا هنليي  يعلاييا ث هايياتنم ث  ييق ا ث يية 

 يعلا ث هتنلام لاياهة كعليلا ص
iياق يي  ث هايياتنم ث نعيييع نق   ييلا  لليية ث هنليي  ث هييعلة نييا هيي   ص

 ث هونم ث ث هق ثمثع ث  يعلا ث ه   لايالها عق يق ه  ث شلاث  ص
bث لنيييلات ث ييية ث ايييمه ث اشيييق مو ث ث هيييق مليييم ث هق ييي  ثمايييانقنن  الييي   ص

 نهق     ني  ث املي ث هااتنم ث طهكالا  كا م لطرن  لهونم 
cعيييمى ريييع اييي  م ليييا  ق ييين ن ييية يعيييام ن يويييين لا  يييين ثمايييالهقم ليييا  ص 

 ث هشقمي  ث  ليم  لاث هالااانص
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2022-1984 ق ن ث عع  ث اقلا  لهاالهم  لوام  

$( 1-نعلا )ث عع  ث اقلا ث اكلاو  IQD$ < اام ث  مه ث ماها    
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 10 من 8 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

dريييييقس ث هايييياتنم ث  ييييلا نمينييييقم ث ه يييي  هيييي  ث نييييقا  علا  هلاثلليييين  ص
ي ث ولييييم  ك   هيييي  ث لييييقكلا  11ث هق ييي قث هونم ث ا ميمييييين نعييييطه ث هيييقع  

 ههق ثعى ث ة ااهيح ث اهن ث ااقرعينص  1ك لط 
ثماوييقد اييام اييلن ث هاييامل  لييا ث اييلام ث ه لييا ههييق ثاييقه ايياوق  عييم  لييعع   ص5

ث اييقلا عق يين ناييع ثماوييقد اييام  ييمه ث ييعلامم ث يي و ايياس نهلاننييا ث ااقرييعثو 
 ص 7ك ين  طاايمثع ث عقمن

 ص 8كااه ريهن ععلا ث اقاا عق ن ث   ق  هلاموق ثلا لقهط ص6
ث م ييلاع لييا اييلام ث الييقمثو  واييمثو الايليين  ييية كييمى نشيي   لاثايي  ث هشييمع  ص7

 ث اشلاث ا لا الام ث القمثو لهلاهقص
ثعثم  ث اليييقمقثو لاعق ييين هيييق يعيييم ث شيييمث قو ث عق ييين  يييية ااهم يييا هشيييق    ص8

ثماييالهقم لا هقييين ث  لييلام لاث  يويييقو ث اييا ينيي  ث  ايياس ثعيياطه ثلمثت لاهوييق يس 
نمييق ث الييلاع هيي  ث هايياتنمي  لاث وشيي  ث يي و ي ييي  ث  ليييم هكمييق نايين  لييعس ثعيي  

 ث م و ث هشام  ني  ث شم قت لاهق او  ث يا ال  ث اللاع لاث هشق   ث اا ااننمقص
 

و لانييععو ث  ليييم ث   يي   ث اهيين ث هشييقم ث يمييق رييع ثلييمو اييلنق لليية هومييلاس ثماييالهقم ث الييقم
هيي  ث ه ييق   ث اييا يواييمم ث  ا ييلا  هلانييلاع  لارق هيين لاييياس هيي  عط مييق اكوييي  ث هاييقهطو 
لاث اايييقهطو ث عق ييين نقمايييالهقم لاامايييي  م يييقكاا لاث كممييييقو ث عق ييين نييياص  ثم ثكيييا 
لا لااييه للييع انييعع  يي   يي ث لا  يي  ثعمثن ث ميييق  عييط  لاييم  اهكييين  قملييين هيي  اييقمي  

يييم هيي  ث ميييق  ث  ييومثت لاث اييلاعثت ثعو  ايية ث يية ثاث يين ث هوييق يس ث اييمثم  نييو لليييا ث  ل
ث م يييكن ث اييا  ييق  ث كييقل يااييقهللا  نمييق  ومييق   لييلارمس نهوملاهمييق ث هاكييلاو رنيي  ث هييقعو 
هكمييق  ييية  ييق  ثنما ييق ايياه اانيييح ث لييقكلا  ث يي و ياانييم  نييم ث اثلاييين لييا ثو هناهيي  

  امو اكامس نهلاننا  يق  ث كقل لالطرقامقص 
 

لا ييو ليهييق ام اييا ثلييط  لاث ييع  هيي  ث لاييقيق ث  ليلييين ث اييا ثايياليامق هيي  ث لاثريي  ث يي و  لييع اكق
لقيشييياا عيييط  ث ايييكلاثو ث منايييي  ث هقايييين لاهييي  لاثرييي  ث ايييلام ث اليييقمو لاا لامايييا 
لااليمثاييا لاععييلا  ث  ليييمي  هيي   يييم ث هعييلا ي  عييقمن نهييي  ث اييلاثنا لاث كمهيين ث هاهييلا  

ث يية ث اييمثم نق اييلام ث الييقمو لييا ث اييمثم  نمييق لييا علا  ث اييق س ههييق  اييمس نشيي    نيييم
لقهيين لالييا ث هكاليين ث هعاييقم  ث اييا ثايياليو هكمييق ث لاييين ثلييط   هلييق   ييا لليية نييلا م 

  ص2  ث ث هلق  ك
 

 
اس ثايياععثس ث هاللاهقو ث عق يين نليهن ث هام ث همن  ث لاث ع ه  اييكع للقمو ماييها   ع ث القمثو لا ث عى   2

 .ث ه قلمقو ث نكلانين لااس ثلاهقع   همن   ليلا اهو نهلاننا نقرا ث هلقمكقو ث عق ن ننلا م   ث ث هلق 



 
 

  سياسات    أوراق 
 اقتصاد السوق وإدارة الأعمال   ف 

 
 

 

 
 10 من 9 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

لالييا ث  ليليين ث   كييق  ث  ليييم ههييق ينيي  ث  اقنيين لكييا لييا  يي ث ث ايييقم ث   ييق  لليية هاييالاى 
د رثمايييالهقم ث اليييقمور ث ايييمثم ثلا ث هايييالاى ث يييعلا اي لاثر يييع  كيييق نق ع يييلام هلاايييلا

نقلانييقم  علقهيين  نييمى هيي  علقهييقو ث مي يي  ثمرا ييقعو  و علا يين  قكييوص   ييية ث   كق يي  
ث  ليييم هيي  ث  ييلاثعة ث اييا اييس نهلاننمييق ثاييالط  ث لييقكلا  لاثاييالط  ث هكق يي  لاث ايييقرقو 
ث  يي ي ن نييعث  لليييقس ناهليييقو ثاييا لاث   ق نيين نليييو اييا ث  اهييق  لاث اايي   ليييم هكمييق 

ي   يي  نااييمق لييقع  لممييلام نايين   ييعلن هييق ثلا نايين  ناييم ث عيييمي  ث يي ي   ييس ث كايييق 
 يااايالاث ث ا لاو للة ملس    ص

 
اييت اوا نميي ث ث لييعم هيي  ث اييم  لا منهييق ثلييلاع هييم  ثعييمى  لام يييا لليية هشييق   ثعييمى 
لاهيي  اييهكمق هشييقمي  ثماييالهقم ث الييقمو نهومييلاس ث ااييلايم لانكييقت ث هييع  ث نعيييع   ييليم  

لاث الاث ييح لاث هاييمرطو ث اييا لاروييو لاهقاث ييو لاثرويين نلانممييقي لليية ث ييم س  قكييو ثلا  نيييم  
هيي  ثكييا ثلاع ث ام يييا لليية هلااييلاد ثماييالهقم ث الييقمو نهوملاهييا ث وييمعو ثلا ث  ييليم  كييا 

  لا اتليم ثينقنا ث نم لا  م ن لنلن ثمرا قعص
 

 ث همثن  لاث ه قعم:
 

هلاريييي  عمم ث اييييمثمي ث لييييلاثكي  لاث اشييييمياقو ي 1979   اييييكن 87رييييقكلا  ثينييييقم ث الييييقم مرييييس ك ص1

 ث القمين
ي 1984هاييييييييييييييييييييييييييع  ث كييييييييييييييييييييييييييقاج ث ه لييييييييييييييييييييييييييا  اييييييييييييييييييييييييييكن  ص2

https://countryeconomy.com/gdp?year=1984 
  هاللاهيييييييييييييييييييييقو ث ايييييييييييييييييييييق سي هلارييييييييييييييييييييي  ا  املاكييييييييييييييييييييياي ص3

rates.php-nfo/asia/iraq/inflationhttps://www.worlddata.i  
المييييم  اييياقم  يييمه ث يييعلامم ي 1984ث   لاهييين ث همي ييييني رايييس ث عاثكييين لاث هق يييين ث يييلااكا  ص4

  هلقن  ث اهطو ث عمى
المييييم ثاييياقم  يييمه ث يييعلامم ي 1974ث   لاهييين ث همي ييييني رايييس ث عاثكييين لاث هق يييين ث يييلااكا  ص5

 هلقن  ث اهطو ث عمى
ث نكيييييييييييي  ث ييييييييييييعلا اي  ييييييييييييقلا ث ييييييييييييعع  ث ه لييييييييييييا ث هاييييييييييييعي   لوييييييييييييمعي  ص6

https://data.worldbank.org/indicator/NY.ADJ.NNTY.PC.CD 
المييييم ثاييياقم  يييمه ث يييعلامم ليييا لااثم  ث اعاييييا ث امثرييييني ث نميييقا ث هم ييياو  لا  يييقتي  ص7

  2020ه قلمن نلعثع  شمم  ايمثو 
هنليين  لييين  2006ي 11ث اييعع  صعص ثعييي  شييكعوي اييام  ييمه ث ييعيكقم لاث الاثهيي  ث هييولم  نيياي  ص8

 نلعثع  لاللاس ث را قعين

 
 لا هنق  االايم ث لهق ص ثااشقمو ك* 
 

http://wiki.dorar-aliraq.net/iraqilaws/law/12060.html
http://wiki.dorar-aliraq.net/iraqilaws/law/12060.html
https://countryeconomy.com/gdp?year=1984
https://www.worlddata.info/asia/iraq/inflation-rates.php
https://www.govinfo.gov/content/pkg/GOVPUB-T63_100-7eddaf4273a66e80b5be6d4909795a8e/pdf/GOVPUB-T63_100-7eddaf4273a66e80b5be6d4909795a8e.pdf
https://www.govinfo.gov/content/pkg/GOVPUB-T63_100-7eddaf4273a66e80b5be6d4909795a8e/pdf/GOVPUB-T63_100-7eddaf4273a66e80b5be6d4909795a8e.pdf
https://www.govinfo.gov/content/pkg/GOVPUB-T63_100-953ef7e79a66697c1c6e99309a5d200c/pdf/GOVPUB-T63_100-953ef7e79a66697c1c6e99309a5d200c.pdf
https://www.govinfo.gov/content/pkg/GOVPUB-T63_100-953ef7e79a66697c1c6e99309a5d200c/pdf/GOVPUB-T63_100-953ef7e79a66697c1c6e99309a5d200c.pdf
https://data.worldbank.org/indicator/NY.ADJ.NNTY.PC.CD
https://cosit.gov.iq/documents/indices/CPI/DOLLAR/2020/%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A7%D8%B1%20%D8%B5%D8%B1%D9%81%20%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%B1%20%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%20%D8%AD%D8%B2%D9%8A%D8%B1%D8%A7%D9%86%202020.pdf
https://cosit.gov.iq/documents/indices/CPI/DOLLAR/2020/%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A7%D8%B1%20%D8%B5%D8%B1%D9%81%20%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%B1%20%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%20%D8%AD%D8%B2%D9%8A%D8%B1%D8%A7%D9%86%202020.pdf
https://www.iasj.net/iasj/download/b659dcc8ed0fc24e
https://www.iasj.net/iasj/download/b659dcc8ed0fc24e


 
 

  سياسات    أوراق 
 اقتصاد السوق وإدارة الأعمال   ف 

 
 

 

 
 10 من 10 صفحة ر أزمة التعاقد العقاري وأثرها على مفهوم الاستثما مازن البلداوي 

 

 .ث ه ييعم ا يية ثمشييقم  نشييما ث كشييم نملييقع  ث اييمثريي ص  ياييه  ثمرا ييقعيي   شيين ن ه ولاميين ث كشييم  لييلام
  2023  يللا  29

 
http://iraqieconomists.net/ar/ 

http://iraqieconomists.net/ar/

