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احعلرررر حارررر*حلرررر*لح رررر حا  ص رررر حص  ح:حإسررررصالح رررر*  ح ا   
سررررن* حا بحثيرررر حأا نرررراايرح رررر حا نصا رررر حا رررر ح يررررر  ح أ

 ا ف*ضلحاننمحا خف*ل 

 

 

ح ي ارحا نااير

 مقياّككك  أودّ أن أشكككأس أذكككالفال  منلمكككخ اكككالى  محنكككل     ككك  ا   لاككك  
وإااككككل  كككك  ديككككو ن  ماككككااين  1بحصككككوا  اككككلن  ماككككااين  كككك   ملككككس   

ا كككسا   ككك    ذكككاالن إمككك   ةس ا  مباكّككلال بل ابلسنكككل وذكككي    ما ذكككين 
 لأد ا واقوياككككك و وااكككككويس  مذيلذكككككلع  ماككككك  احكككككدى صكككككال    ماكككككااين  
ويكككككودّ  مكككككديو ن أن يبكككككينّ أن ا لاككككك  و حاصلصكككككلا  ا كككككددل باو ككككك  

و  مككككف  2005( مذككككا  10اككككلخ  ماككككااين س ككككى  أ أككككلى  ككككلاون اا ككككيى أ 

سذكككى إاكككلس  ا ككك   مس كككلب  و أشكككس   و واكككن أبس نكككل   اليككك   قكككو  
 ماككك ان م كككىو وال يككك    ذككككاقس س  ماكككلم  مشكككسألع  ماكككااينو ومككككالن 

  ما  ى  مذو  بلمقو اين و لأا ا   مال فل 

يو  كككك   اككككلن  ماككككااين ا ككككديلع أبيككككسلو اا ككككل  ماشككككسيلي  و ماا يايكككك و 
ل اكككككل يال كككككل بلمعقككككك   ما االيككككك  وعقل ككككك   ماكككككااينو  مككككك    كككككن واا ككككك

واككككن ناككككل    ما ككككديلع  ماأاومو يكككك  و ماعيككككس ع  مللمايكككك   كككك   لأذككككو   
ابككككككس  اذكككككك ومياال  كككككك  ديككككككو ن  ماككككككااين بوصككككككنال  م  كككككك   مس لبيكككككك  

وسغككككى  مصككككلوبلع  ماكككك  يللاي ككككل  مككككديو ن   و ماا يايكككك  م ككككف   مقاككككلن 
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اكككل اومككك   ياكككل ي ككك  اكككل وسد  ككك  بذكككب  مكككلد اكككو سد،  مبشكككسي و   ا
  موس    مب عي  بحصوا أاشا   مديو ن 

حنظ*محا ناايرحالإ زاا حارحا حصيقح ا زلازلح ا فيض*ر:

مكككى احاكككسة اذكككودل  ما كككلى بشكككأخ سذكككا    ككك   ايككك  شكككسألع  ماكككااين 
و محبككككس ا ما قكككك  اقاس ككككلا ى ويس ن ككككى  إن ديككككو ن  ماككككااين اككككل   خ  كككك  

لس   مكككككدوخ  ككككك  نكككككف   ماكككككون اكككككن اس  ككككك    اككككك ن و مدس ذككككك  ما ككككك
 ماكككككااينو  ياكككككل إف  أكككككلن اكككككااين أمكككككس س  ماكككككسد  معلمككككك  إم  اي كككككل أى 

واشككككيس ناككككل إمكككك  أن أغ كككك   لأذككككو    ملسبيكككك  ا لككككخ نككككف     حايلسي ككككل 
أاككككككل  كككككك   ساذككككككلو  يح كككككك ى    ماككككككااين  حايلسي ككككككل بلذككككككاعالا  م   نككككككس 

  ماذككككاا سون بلماككككااين مككككد احككككلاس  م سيككككل و  ان ككككلس و لأمككككس س

( مذككككا  6( اككككن  مقككككلاون س ككككى  7 مالميكككك   ذككككاالد   إمكككك  أ أككككلى  ماككككلدل  

و وياساككك    ككك  اكككن ياح كككد  كككن  ماكككااين أن ي كككل م المككك   ذككك  1989

و أصككككب   ماككككااين 2014اككككلس   24 قككككد  أي ككككلس  وبصككككدوس  ككككلاون 

إم  اي ككل اككن  ماذكك ومي  مككد  م سيككل  مككف  شككاخ أككخ اككن  مالمكك   اقككيى 
وشكككاخ أككك  (و 2لمككك   مكككف  يشكككعخ اذكككأا    و غيكككس اقكككيى(و و ذكككاعا   ما

اككككن  مالمكككك    ماقككككيى أو غيككككس  ماقككككيى(و و ذككككاعا   مالمكككك   مككككف  يشككككعخ 
خ   كككك  اذككككودل غيككككس سذككككاي    اذككككأا   وااككككل اقككككدىو   ياأككككن أن يحلككككوي

                                                 
 لعلاقات الإيجارية(        ل)القانون المنظم  Loi n89-462  du6  juillet1989 °من  g - 7المادة  2

           « Le locataire est obligé : 

g) De s’assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et d’en justifier 

lors de la remise des clés puis chaque année à la demande du bailleu 

 

, معدلة بقانون Copropriété –)المنظمة للملكية المشتتتتتتتر ة  Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965من  1-9المادة  
ALUR  2014لسنة) 

 «Chaque copropriétaire est tenu de s’assurer contre les risques de responsabilité civile dont il 

doit répondre en sa qualité soit d’occupant, soit de non-occupant. 
Cette assurance doit au minimum couvrir la responsabilité civile de chaque copropriétaire, 

occupant ou non-occupant, envers le syndicat et les tiers» . 
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واشككككيس إمكككك  أن ناككككل  ايكككك  م ذككككيس بلماككككااين  أم  اكككك  اككككن  ماذكككك ومي  
يحكككا دو نكككس مكككد  م سيكككل بلكككد دس ذككك  اذانيمككك  وا أاككك   أاّكككل  ياكككل 

 مقاككككلن  ملكككككلى و ما ذذكككككلع  م أوايككككك و  قكككككد بلشكككككس  مكككككديو ن باالبلككككك  
اانيكككف ال ياكككلع ا  ككك   مكككو س ا بحصكككوا  ماكككااين   ككك   ماو كككود ع 

 و لأاو خ  مللندل م ل

حننص  حا ناايرحا هن س :

إن اكككن أذكككبل  الاكككيى الس ككك   ماكككااين  م ادذككك  أاّ كككل أح كككدّع اكككن  بكككخ 
و ومكككي  اكككن 3 ملس  يككك   ككك   يا كككل  اليككك   ماككك ااين واليكككد   ماكككااين

 بككككخ ديككككو ن  ماككككااين  واقاصككككس ا اكككك   مككككديو ن   كككك  اس  بكككك  شككككسألع 
 ماككككااين  كككك  اابيككككل  م ككككد  لأداكككك  م ككككف،  مالس كككك  باككككل يعاكككك   ماأ نكككك  
 م قيقيككك  م حاكككسو وم  كككد اكككن  ماال ذككك  غيكككس  مللدمككك    كككس   لأذكككللس(و 

منايككك   ككك  باككل يمكككان أن اأكككون  لأ ذكككلا ااالذكككب  اكك  ابيلككك   لأحاكككلس  
 ماشكككلسي   م ادذكككي و وي اككك  شكككسألع  ماكككااين اكككن  محذكككلنسو وي نككك  
 ككك   مو كككع ف اككك   قكككو   ماككك ان م كككى و ذكككاقس س  مذكككو و ويلككك   عقككك  

  ماالل دين ا  شسألع  ماااين 

    :اننجحل ي ح ناايرح  صحا سكر

اقكككداع إ كككدت شكككسألع  ماكككااين  محلصككك  باذكككودل وعيقككك  اكككااين اعاككك  
مذككككأن  وبلككككد اال شككككا لو اككككى س مكككك ل مو ككككود احككككلاس اال ككككل بككككدوس  

وعيقكككك  اككككااين  لناكككك  اعاكككك  ف ع  ماحككككلاس والاككككوخ ب ككككل  كككك  ذككككو  
   ماااين  ملس   و و  احا د  ال احسة   االد،

 :ا   يلحا ا ح ح قط*عحا نااير
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اكككككى إ كككككد د دميكككككخ او كككككد لأ اكككككلخ شكككككسألع  ماكككككااينو ب كككككدد او يكككككد 
م شكككسألع ي كككدد   أ كككس ا ع و مالكككلييس ومكككالن و كككود اس ككك  بذكككيا

 مقو  كككد  ماا اككك  ما  ومككك   لأ اكككلخ  مااايايككك و ذكككو ا  ككك    أااكككل  أو 
اذككككوي   ماالمبككككلع أو إ ككككد د  ماقككككلسيسو وفمكككك  مس كككك  اذككككاوت  مشككككنل ي  
واو يككككد  مااككككلفب و ممككككو با  ونككككو اككككل يذككككلنى  كككك  اق يككككخ  لأحاككككلاو 
ومككككبا  ماحككككلاس  ماشككككعي ي و وا قيككككل  مأنككككلال  كككك  اقككككديى  محككككدالع 

يككككك   واشكككككيس ناكككككل إمككككك  أن بلككككك   ما   كككككلع  ماككككك  احس كككككع  مااايا
ذكككلبق لو واكككن بيا كككل ا   كككلع أذكككالفال  منلمكككخ اصكككبلة أاكككلخو  كككد أححكككف 

 ( 4 ب ل  اد إصد س  مابل   معلاي  ان  مدميخ

 نيأ   ذو   مالاين  ملس     

ككككل  ككككن  ككككدى إدس    مدو مكككك  إن اككككل يللايكككك   اككككلن  ماككككااين اككككل   خ الا  
دى  كككغنكككلخ دوس، واعييككك  األااككك   ويأنككك  أن اكككفأس لأنايككك   ماكككااينو وإ

إدس ب  اككككككلن  ماككككككااين مككككككان  مبساككككككلا   م أككككككوا  أككككككاد ل ما قيككككككل 
قكككد   ذكككاقس س  ماكككلم و و  ابكككلس، حكككلسب ااكككل   مبساكككلا   واككك  فمككك و  

 ككككسا  مككككديو ن   كككك   مامكككك  بككككلماو    اكككك   مبساككككلا   م أككككوا و 
حيكككككسلو و احكككككف ذ ذككككك   اكككككن  أ كككككس ا ع حككككك خ  مذكككككاو ع  مكككككع    لأ

 :أبس نل

 :ننزيزحا بني حا نشصيني ح ا ننظياي  .1
o  س كككك  اقاككككسة الككككديخ  ككككلاون اا ككككيى أ اككككلخ  ماككككااين س ككككى

إمككك   م  كككلع  ماشكككسيلي   ماحاصككك  باكككل  2005( مذكككا  10 

يو أكككككككك   مااككككككككوس ع  مللمايكككككككك و اكككككككك   لأحككككككككف ب ايكككككككك  
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 ما   كككلع  ماككك  وسدع  ككك   موس ككك   مب عيككك  وغيسنكككل اكككن 

 . ما ااون بلمقالن ما   لع  ما  أعلسنل 
o  إصككككد س ال ياككككلع س لبيكككك   ديككككدل احككككا أ اككككلخ  ماككككااين

اعككككككخ شككككككسوا  ماككككككد لو وال ياككككككلع حبككككككس ا سيلمككككككيلع 
 ماككككااين    أاككككو سيين(و والككككديخ وديلكككك   ممككككالن  وناككككل  
ال ياككككلع أحككككست بلاا ككككلس  ماشككككسو اعككككخ ال ياككككلع اقككككدا  

 . محدا   ماااياي  وإ ل ل  موذيا وا ديد اذ وميلا 
o اق مي  ديكككو ن  ماكككااين وإ كككلدل  ما كككس  ككك  نيأ كككال يككك   ذككك  

 . ماا يا  بال ي نى  ماللييس  مدومي 
o   إصككككككد س  ما ككككككلى  مككككككد ح   م اليكككككك   ماكككككك ااين واليككككككد

 ماككككااين و باككككل يذكككك ى  كككك  اا ككككيى  مل  كككك  بككككين  مشككككسألعو 
و مكككد لن  كككن اصكككلم  لو وس ككك  اذكككاوت  مكككو    ماكككاايا و 

 . مقالنوا ذين  لأد ا  ما ا  م للا ين    
o  إصكككككككد س مكككككككو با  ماكككككككااين  ماأكككككككل    وإ كككككككلدل  ماكككككككااين

 ماأكككل   و و و  كككد  كككخ  ماال  كككلع  مااايايككك  وومككك  يميككك  

 .م   ل
يس بل ذاسشكككككلد بالكككككلي نطررررر يصحا قررررر صا حا ص *بيررررر ح الإشرررررصا ي  .2

و وإ ككككس ا  يككككلس ع (IAIS)ن  م اليكككك   مدوميكككك  ماشككككس    ماككككااي

ع  ماكككااين انايشكككي  انل نككك و و كككس  س لبككك  صكككلسا    ككك  شكككسأل

 .وا لذبا ل
 د اذكككل ا شرررص عح ررر حبنررر*لح *عررر يحبي*نررر* ح طنيررر ح سررر  حا نرررااير .3

 .    احلف  مقس سو سغى ملد  ماو سد  مبشسي   ماال  
ماوذككككي   ل ككككدل  ماككككااينو اعككككخ   ااككككلد  إ خرررر*لحاننلرررر* حل يرررر ي .4

وعيقككك   ماكككااين   ككك  ا شكككس  ماقككك    ماكككااين  مبكككلسوااس ( مكككد 
 ما ككككلخ  م س  كككك و بلذككككا د د احككككلاس  ماعيككككس ع  ماالحيكككك   كككك  

 من  كككككككين  لأأعكككككككس نشلشككككككك و بلمالكككككككلون اككككككك  و  سل  م س  ككككككك  

 .وبسالا   لأغفي   مللما 
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أا كككك   مككككديو ن إ ككككد د اشككككسون م اككككااين  :ا نااينرررر* حالإ زاايرررر  .5

 أم  اكككككك  اككككككن  ماذكككككك ومي   مادايكككككك   مالشككككككن   ككككككن  ذككككككالالخ 
 ماسأبككككلعو واس كككك  اكككك حس     كككك  شككككسألع  ماككككااين م اال شكككك  

اشكككسيل   أاكككل او كككد ايككك  ماكككسة أاكككو ن أحكككست اكككن  ماكككااين  بكككخ 

 . أم  ا و اعخ  ماااين ان  ماذ ومي   ما اي 
ين  ماككك  ا ككك ى  مشكككسألع و ملكككلا  إطرررلا حلا حررر حا سرررل  حا اهنررر  .6

 بالكككلييس  ما  نككك  و مشكككنل ي و ب كككدد  اليككك   قكككو   ماككك ان م كككىو
  مكك    كككن ومككك  يميكك  ما قككك   مشكككألوت و ككخ  ما   كككلع  مااايايككك 

 .بلد م  وشنل ي 
  ااككككلد ااصكككك  إمأاسوايكككك  واايكككك  لأ اككككلخ  :ا نحرررر لحا ص ارررر  .7

لا  مس لبككك و واشككك ي   ماكككااين  مس اككك  و مكككد    أمأاسواككك  م  ذككك
و مالويمككككلعو باككككل ياذكككك ى اكككك  أومويككككلع  م أواكككك   كككك  س ااكككك  
 محكككككدالع وابذكككككيا  أ كككككس ا ع  و كككككد أصكككككدس  مكككككديو ن  و  كككككد 

ا كككككل ااصككككك  م س لبككككك  اكككككا ى  ا يكككككلع  ماكككككااين  أمأاسواككككك و وأ
  أمأاسوايككك    ككك  أ اكككلخ شكككسألع  ماكككااينو اككك   مذكككالة بل ااكككلد
ااصكككلع إمأاسوايككك  حلصككك  مشكككسألع  ماكككااين ووذكككالا  ماكككااينو 
اا يككككككد   ماباكككككك  ااا ككككككلع ااايايكككككك  إمأاسوايكككككك  اذكككككك خ وصككككككوخ 

ذكككالد ي ماكككو ان م حداككك   مااايايككك  واق كككخ  ماأكككلميد  أد سيككك   أاكككل 
و  كككككككد  ذكككككككاحد ى اقايكككككككلع  مكككككككفألا  مكككككككديو ن  سيب كككككككل أاككككككك    

 .  صاال       ا يلع  ماااين
ى و   ا كككل اكككن أنكككى أومويكككلع ا كككلهيكلررر حسررر  حا نررراايرحا نصا ررر  .8

بلشكككس   مكككديو نو وسغكككى أن  مكككديو ن مكككى يل ا كككل سذكككاي ل بلكككدو إ  أاككك 

 :و احف بل   محاو ع  لأومي  ان ح خ  لأاس  مالمي 

  ن ح سرررح10ايرحص رررمح ررر*ن رحننظررريمح عاررر*لحا نررراس ككك  اذكككودل الكككديخ

 .و أال أشسال ذلبق ل2005
  بلمالككككككلون اكككككك   مباكككككك     يررررررلحا ح كارررررر   اا ككككككلا اككككككن إ ككككككد د

 . ماسأ    ملس   
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  اسررررنح ابحشررررنب ححررررلحا نزاعرررر* ح اليكككك   ماذككككانيدين اككككن حكككك خ
ا سرررل  حا اهنررر حنلررر* حوإمككك  ى أل ككك   ملكككلا ين ب ن ككك   ا نااينيررر 

 .ا ا ارح هم
 مس لب   مدوس إم  ى  مشسألع بلأ صلة  مالم  و . 
 ال ي  دوس ديو ن  ماااين     مس لب  و أشس د. 
  و ق ككككل مككككسأ   ماككككلخو  ماكككك ال  ن ررررنيشحا شررررصك* دس ذكككك  إ ككككد د

 مالميكككككك و و مأنككككككلال  منايكككككك و اكككككك   احككككككلف إ ككككككس ا ع اصكككككك ي ي  
م شكككسألع  ممكككلين  أو دا  كككل اككك  شكككسألع  ويككك و ونكككف  ياو كككد 

 .    الديخ  مقلاون
  اليككك   بلمااذكككيل اككك    لكررر ا صحا نااينيررر برررصااجحن صيبيررر حإ كككد د

 . ما ااين وشسألع إ لدل  ماااين
  عأد سل   أاال و  لأ ذلاو و ماالمبل  نظا حص اي ااويس. 
  ان ررررر* حا نررررراايرحالإ كنص نررررر حإدحكككككلخ   كككككوخ اأاومو يككككك  اعكككككخ

 . ا نطبيق* حا  كي 
  اشس بيلالع شنل    ن أد ا  مذو  و ماالمبلع مال ي   معق. 

محا ننفيررر حنكررر رحخرررلالحاررر يحزانيررر ححسررر حالالرررصال ح سرررينااررر*حخطررر ح
 اعلانه*حلاحق*"

ن مأكككككو دس  اكككككل ننايررررر حا اررررر اص حا بشرررررصي ح ا ناهيرررررلحا اهنررررر وابقككككك  
 او  ماككككااين  مللا كككك   كككك  ذككككو   ماككككااين  ملس  كككك و و  ذككككاللا  بككككلمحبس

 :مذببين  لأنى ويلود مالم   

 ى بلماذكككككب  مكككككديو ن  ماكككككااين وشكككككسألع  مقاكككككلن  م أكككككوا    ككككك ا 

(  مككككف  مككككى 25–24–23   ا لديكككك  ا ا اككككون بقككككلاون  ماو  اكككك  

يح ككككك   ماكككككدسي  حكككككلسب  ملكككككس  و وإن  صكككككخ   كككككو   ككككك  انقككككك  
   م     مد  ي 
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  بلماذكككب  مشكككسألع  مقاكككلن  محكككلا  ياأكككن  مامككك   ككك   ماانيكككخ
اكككن حككك خ  اليككك   ماككك ااين واليكككد   ماكككااينو ونكككو اكككل يحلكككوّخ 

 .  ي 
   ال ككككد اككككدسيب  ا اكككك  ا ككككع  شككككس د  مككككديو ن و  أاشككككلابلماذككككب

 أمي     دس و  نى اانيخ أو دس  مديو ن  و ؟ 

ي  إن  م كككو س و مشكككس أ  اككك   مبكككل عين و محبكككس ا ياكككع ن سأيككك ل أذلذككك
وا كككككن ا ا اكككككون بلمشكككككنل ي  و مااكككككويس  ماذكككككااسو  مااكككككويس  مقاكككككلن  

ن اككك واكككد و  لأذكككالف  منلمكككخ اكككالى  محنكككل   إمككك   يكككلسل  مكككديو ن و  
لككك    ككك  اكككل يكككاى  احكككلف، اكككن إ كككس ا ع  والابكككس  ااقلد اككك   سصككك  ماس  

   مذيلذككككلع وا ذككككين  لأد ا باككككل ي قككككل  ماصكككك     مللاكككك  ويلكككك    معقكككك
قككككل  إن اعككككخ نككككف،  لأوس    مب عيكككك  اذككككلنى  كككك  إغاككككلا  ما  ماابلدمكككك   

  ملكككلى واقكككديى س ت اذكككل د   ككك  ب كككوسل ذيلذكككلع أأعكككس  ل  يككك  محداككك 
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